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Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

FORVALTNINGSBERATTELSE

z&rsrcdovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Verksamhetsberittelse for 2017,

Bostadsrittsforeningen Hedmans Fjillby i Halland/Are bildades 1979. Féreningen har till indamél

att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter dt

medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Ordinarie féreningsstimma hélls den 14 maj

2017.

Behandlade frégor av stérre betydelse.

Styrelsen fortsitter arbetet med att stabilisera ekonomin dvs att fa resultatrikningen till +/- 0. Receptionsbyggnaden sildes under
2017. De nya @garna, Jonas Landmark och Tiia Alfvin, har hyrt ligenheten i receptionsbyggnaden och Jonas kommer att bedriva
verksamhet i fastigheten. Inget nytt avseende breddning av E14 har tillkommit under dret. Process med att stycka av Viffelstugan
pagar med kontakter med Are kommun och Lantmiiteriet. Bl a bygglovshandlingar for stugan. Under dret beslutade styrelsen om att
fiber skall installeras i varje hus vilket kommer att ske under 2018.

Styrelse

Styrelsen som utsdgs vid stimman den 14 maj 2017 har bestitt av Stig Larsson, Bertil Dyrell, Tonu Spuhl, Sonja Bostrém, Lasse
Holmberg, Lars Erik Genberg samt som suppleant Hans Westberg. Tnu Spuhl #r ordférande, Bertil Dyrell kassor och Lars Erik
Genberg sekreterare. Styrelsen har under dret haft 7 styrelseméten . Styrelsen har dven under aret tagit beslut Per Capsulam vid tre
tillfdllen.

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Kim Andersson och Séren Marklund.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets utgang 114 medlemmar. Vid arets slut var 40 hus helarsbostadsritter, 10
hus andelshus.

Revisiorer

Sedan den 1 mars 2014 ir det Revidacta Revision AB som skéter foreningens bokforing samt revision.

Overlatelser, aterkép andelar

Styrelsen arbetar med att fristilla hus for forsiljning i samband med att andelsigare siljer sina

andelar till foreningen. Under 2017 har foreningen dterkdpt 2 stycken andelar. Under dret har foreningen silt hus 7 och 2 hus har bytt
dgare.

Underhall

Fortlopande kontroll och Gversyn av foreningens byggnader och §vriga tillgingar har #igt rum enligt
foreningens underhallsplan.

Fond for periodiskt underhdll av fastigheter

[ enlighet med féreningens stadgar har 0,2% motsvarande 96608 Sek av anskaffningskostnaden for
foreningens fastigheter avsatts till fond for periodiskt underhall av fastigheter.

Foretagets siite ér Jamtlands lin Are kommun

Sida2av9

A



Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrséversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Okning av insatskapital

Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:

Reservering till fond for periodiskt underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Férslag till disposition:
Balanseras i ny riikning

2017
1 884
-1 108
92,61

Medlems-
insatser
58 027 401
1 082 100

59 109 501

2016
1872
-1010
91.47

Upplatelse-
avgifter

0

0

-34 947 308

- -1071 438

-36 018 746

-36 018 746
-36 018 746

Betriffande féreningens resultat och stillning 1 dvrigt héinvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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2015
1 896
-284
91,74

Fond for yttre
underhall
4132 508

96 608

4229116

2014
1860

90,18

Uppskrivn.-
fond

Fritt eget
kapital

0 -34 850 700

-96 608
-1 071 438
-36 018 746
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Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

RESULTATRAKNING

Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1 884 354

52305
1936 659

5 1725 177
3 -727 024
-595 317

0

-3047518

-1 110 859

3003

0

3003

-1 107 856

-1 107 856

36418

-1071 438
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2016-01-01
2016-12-31

1871 884

19707
1951 591

-1 641 794
-696 157
-631 843

=63

-2 969 857

-1 018 266

7937

_ -l64
1773

-1 010 493

-1 010493

-14710

-1 025 203



Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer i

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgingar
Andra lingfristiga fordringar
Summa finansiella anlidggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m.m.
Lager veckoandelar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Sida5av9

2017-12-31

18119 080
1097 549
19 216 629

500 000

500 000

19716 629

2937 575
2937575

16 506
318 151
84 222
418 879

6426 554
6426 554

9783 008
29 499 637

2016-12-31

20 197 210
1237 756

21 434 966

500 000

500 000

21 934 966

2850957

2 850 957

36 981
323 992
189 923

550 896

4 518 600

4518 600
7920 453

29 855 419



Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

59 109 501
4229116
63338617

-34 947 308
-1071 438
-36 018 746

27 319 871

198 287
1529 708
451771
2179766

29 499 637
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2016-12-31

58 027 401
4132 508
62 159 909

-33 825 497
-1025203
-34 850 700

27 309 209

239 963
1 864 657
441 590
2546 210

29 855 419



Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisnimgen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiittning

Arsavgift arets
Ménadsavgift rsandelar
Ovrig ersiittning

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstiillda bygger pa av féreningen betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
Intiikternas fordelning

Vidarefakturerad el

Intdkter logi

Avgifter

Vinst vid férsiljning av avyttring anl, tillg
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Virme och el

Vatten och avlopp
Renhillning och stidning
Reparation och underhill
Férvaltning

Telefon/TV och IT
Reklam och PR
Forsikringar
Fastighetsskatt/avgift
Fordonskostnader

Ovrigt

Noter till balansrikningen
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2017

199 300
1043 600
641 454

1884354

2017

1,00
2017

363 649
277 795
1 242 900
16 980
35.335

1 936 659

2017

544 099
180 706
40 839
216 150
383 944
48 166
874
101214
134 959
35624
38 602
VI25 177

Antal

100
5-25

2016

193 300
933 000
745 583
1871 883

2016

1,00
2016

323 322
422 256
1126 300
66 867

~ 12 846
1951 591

2016

514 089
192 250
61 065
132 882
400 656
30254
8599

94 127
106 430
31292
70150
1641794
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Brf Hedmans Fjillby i Are
Org.nr. 716414-5869

NOTER

Not6  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pi
forsiiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Not7  Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat viirde

Ovriga noter
Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2017-12-31

50 056 945
-1 676 325
48 380 620
-29 859 735

53305
-455 110

230261 540

18 119 080

2017-12-31

3588 735
0
3588735
-2 350 979
-140 207
-2491 186
1097 549

2016-12-31

50056 945

0
50 056 945
-29 391 244

0

-468 491
-29 859 735
20197 210

2016-12-31

3523 929
64 806
3588735
-2 187 627
__=163352
-2350979
1237 756
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NOTER
Undersiker <0180%0%4
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Min revisionsberiittelse har limnats den 2§ & pri I 2o01g
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REVIDACTA

Radgivning * Redovisning * Revision

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Hedmans Fjallby, org.nr 716414-5869

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hedmans Fjallby for rakenskapsaret 2017-01-
01-2017-2-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
enialla vdasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

Revidacta Revision i Are AB org nr 559114-0537

Arevigen 55 « Telefon 0647-49 10 90 = Fax 0647-501 90 = are@revidacta.se



REVIDACTA

Radgivning » Redovisning # Revision

grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en visentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fér att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna p§ ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Revidacta Revision i Are AB org nr 559114-0537
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Hedmans Fjallby for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhet, art, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Revidacta Revision i Are AB org nr 559114-0537
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Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostasrattlagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras p& min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har Jjag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Are den 25 april 2018

Auktoriserad revisor, Far
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